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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan “SchloBgarten IIT"
Horb a.N.-Dettensee

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen und gililtigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer
Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgen-
des festgesetzrt:

il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemAR § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986 (BGB1l. I S.2253) in Verbindung
mit den §§ 1-27 der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.1.1990 (BGBl1l. I S.127)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1+6 BaulNVO
§§ 1-15 BauNV

1.1 WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen
gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig (§ 1 Abs.

5 BauNVO) .
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Wohngeb&auden
nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebaude/

Einzelgrundstiick zulédssig.

1.2 MD = Mischdorfgebiet gem.§ 5 BauNVO. Nicht zuldssig
sind sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungss®tten.

1.3 Auf der privaten Griinfldche 1 dirfen der Landwirtschaft
dienende Gebdude (keine Wohngebdude) bis 50 gm Grund-
flache pro Grundstiick errichtet werden.

1.4 Kleintierhaltung ist generell zuldssig, nicht jedoch in

gewerblichem Umfang.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (2), Grundfldchenzahl (GRZ) und
GeschofRflachenzahl (GFZ) sind entsprechend dem Ein-
schrieb im Bebauungsplan festgesetzrt.



Die Flachen von Aufenthaltsriumen in obersten Geschos-

sen, die keine Vollgeschosse sind, einschliefflich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande sind bei der GFZ nicht

mitzurechnen. Dies gilt auch fiir Garagen in Vollge-
schossen.

Bei der Ermittlung der Grundflache darf die zuliassige
Grundflachenzahl nur fliir begriinte Stellpldtze ("car
ports") und mit wasserdurchlassigen Beldgen
hergestellte offene Stellpldtze sowie fiir in gleicher
Art hergestellte Zufahrten um bis zu 25 % iberschritten
werden.

BAUWEISE 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

o = offene Bauweise
E/D = offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser
D/H = offene Bauweise, nur Hausgruppen (mind. 3 HAauser

oder Doppelhduser)
Sofern auf dem Nachbargrundstiick auf die Grenze

gebaut wird, ist an dieses Gebdude mit der
gleichen Dachneigung und gleicher Traufhdhe anzu-
bauen.

OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BaulNVO

Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Baugrenzen an der
der Verkehrsfliche abgewandten Seite diirfen ausnahms-
weise bis 20 m2 Fladche und 3 m Tiefe lberschritten
werden, sofern die der Strasse zugewandte Seite als
Baulinie festgelegt ist.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fiir die Stellung der Hauptgebdude innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen ist die im Bebauungsplan
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.

FLACHEN FUOR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 Abs. 6 BauNVO
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6.1 Garagen gem. § 2 Abs. 7 Satz 2 LBO sind nur innerhalb

der ilUberbaubaren Grundstiicksflachen direkt hinter der
der 6ffentlichen Erschlieffungsfliche zugewandten
Baulinie/Baugrenze und auf den ausgewiesenen FlAchen
fiir Garagen (Ga/St) zulédssig.

Die ausgewiesenen Flachen fir offene Stellplatze und
begriinte Stellpl&dtze (car ports) kd&nnen bei anderer
Grundstiickseinteilung verschoben werden. TIhre Breite
zur Offentlichen Verkehrsfliche ist pro Grundstiick auf
maximal 5 m begrenzt (behindertengerecht ausnahmsweise
6 m). Sie dirfen nicht eingefriedet werden.

NEBENANLAGEN § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf nicht iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen. Aus-
nahmsweise kénnen, jeweils eine pro Grundstiick, zuge-
lassen werden Pergolen, Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie und Gewdchshduser bis 15 m? Grundfliche
sowie "Ger&dtehduser" bis 10 m3 umbautem Raum.

Zisternen zum Auffangen der Dachentwdsserung sind unter
der Gelandeoberfl&dche zulissig.

Auf den als private Grinflache festgelegten Fl&achen
diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtect
werden.

FOHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
in Verb. mit § 73 LBO

Freileitungen sind nicht zuléassig.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 3 Abs. 2 Ziff. 4 StrG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Die Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung sind als
Wohnstrafen/Wohnwege festgesetzt und dienen dem Anlie-
gerverkehr mit Gleichberechtigung fiir PRW, Fufganger
und Radfahrer.

Auf den Verkehrsgriinfldchen entlang der Nellenburgstr.
ist die Fiuhrung eines offenen Wasser-/Entwdsserungs-
grabens, siidlich der Einmindung der Adam-Keller-Str.
zusadtzlich Versickerungsflichen, zulissig.
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9.3

10.0

11.0

12.0

13.0

13.1

14.0

14.1

ZU- UND AUSFAHRTEN
Zufahrten zu Grundstiicken i{iber mit Zufahrtsverbot
belegten Linien, sowie liber &6ffentl. Stellplatze sind

nicht zuléssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die im Plan eingetragene Trafostation ist dauerhaft
einzugriinen (heimische Arten).

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Auf den, im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen

bes. Zweckbestimmung sind Containerstandorte fir das
Sammeln von Recyclingprodukten zulédssig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die O6ffentliche Grinfladche ist entsprechend ihrer
Zweckbestimmung im Bebauungsplan als Spielplatz mit
Spielgerdten bis 2,5 mh, Spielfldchen, Wasserflédchen
und Aufenthaltsflidchen festgesetzt.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht
Lejtungsrecht zugunsten der Stadt Horb. Das Recht ist

auf andere Versorgungstrager ilbertragbar.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzge-
bote sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
bdumen (auch Obstbaume) zu bepflanzen.

Diese und sonstige vorhandene BAume auflerhalb der Bau-
fldchen sind zu erhalten und bei Abgang neu Zu
pflanzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden,
wenn es aus technischen Griinden oder aufgrund not-
wendiger Grundstiickszufahrten erforderlich ist.
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14.2 Auf den 1im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum

14.3

14.4

15.0

L5 - il

15.2

Anpflanzen von BAumen und Strauchern (Flachenpflanz-
bindung, Flachenpflanzgebot) sind durchgehend auf die
gesamte Lange Laubbdume (auch Obstbaume) und Stréucher
jeweils entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation zu pflanzen und zu erhalten.

Je angefangene 50 m? zu bepflanzende Fliche sind minde-
stens zwei Baume und mindestens zwei Straucher zu

pflanzen.
Vorhandene Baume und Straucher sowie die bodennahe

Vegetation sind zu erhalten und zu pflegen sowie bei
Abgang neu zu pflanzen.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zur Er-
haltung von Pflanzen (FlaAchenpflanzbindung) sind alle
vorhandenen Baume und Straucher sowie die bodennahe
Vegetation zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang neu
zu pflanzen.

Alle vorhandenen B&dume auBerhalb der tatsdchlich von Gebduden iiber-
bauten Fldchen sowie eines Abstandes von maximal 3 m um diese herum
sowie auBerhalb von zuldssigen und ausgefiihrten Zufahrten, Stell-
pldtzen und offentlichen StraBen/Verkehrsmischfldchen/Wegen sind zu
erhalten und zu pflegen.

Die im Plan dargestellten Hecken entlang der Er-
schliefungsflidchen sind als geschnittene Laubhecken in
der Hoéhe 1,0 m bis 1,5 m zu pflanzen und zu erhalten.
Sie diirfen neben den Unterbrechungen fiir Zufahrten, fir
anders liegende notwendige Grundstiickszufahrten und
Hauszugange im mindestméglichen Maf unterbrochen
werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der o&ffentlichen Verkehrsflichen sind
auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen Bdschungen bis
zu einer horizontalen Tiefe von maximal 4,0 m von der
Strafenbegrenzungslinie aus zuldssig. Aufschiittungen
zum Ausgleich der Fl&achen sind zuldssig.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen ist
auf den angrenzenden Grundstiicksflichen bei der Rand-

einfassung ein Hinterbeton mit bis Zu 0,3 m
horizontaler Tiefe und 0,6 m vertikaler Tiefe zu-
lassig.

Der Hinterbeton sowie die Bdschungen sind von den je-
weiligen Eigentimern zu dulden.

16.0 HOHENLAGE DER GEBAUDE, AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
§ 9 Abs. 2 BauGB
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16.1 Im Anschluf an Gebadude diirfen Aufschiittungen oder Ab-

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

grabungen eine Hoéhe von maximal 0,7 m - gemessen von
der bestehenden, natiirlichen Gel&ndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt mit der Aufenwand - nicht Uberschreiten.

Die Erdgeschoffufbodenhdéhen diirfen max.0,3 m - gemessen
von der bestehenden natirlichen Geldndeoberflidche an
der hochsten Stelle am Schnittpunkt mit der AufRenwand -
iiber der natiirlichen Gelandeoberflache an dieser Stelle

liegen.

Sockel - gemessen von der EFH bis zum natiirlichen/neuen
Gelande diirfen 1,4 m nicht {iberschreiten. In diesem
Fall sind auch hdéhere als im Pt. 16.1 angegebene An-

schiitttungen zulédssig bzw. gefordert.

Veradnderungen des natiirlichen Geldndes in Form von Auf-
schiittungen und/oder Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m
zur Herstellung von ebenen Sitzpldtzen, bis 20 gm im
Anschluss an Gebaude zulassig.

Der Fuf von Aufschiuttungen bzw. die Oberkante von
Abgrabungen muf von Nachbargrundstiicken bzw. &ffentl.
Flichen min. 1,0 m Abstand einhalten.

Bei =zweigeschossigen Gebaduden dirfen Untergeschosse
nicht mehr als 0,7 m iUber das natiirliche oder kiinst-
liche Gelande hinausragen.

Ausnahmsweise sind dazu auch hdhere Aufschiittungen als
in 16.1/16.4 vorgeschrieben/zulassig.

Der im Plan bezeichnete Bereich filir Aufschiittungen kann
bis auf die Hoéhe der angrenzenden Verkehrsflachen
angefiillt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdR § 73 Landesbauordnung (LB0O) von Baden-Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl.
S. 770), geandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GB1l. S.
51), § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

DACHFORM

- Als Dachform sind zweiseitig gleich geneigte Dach-
flidchen als Satteldacher =zulédssig. Nicht zuléssig
sind Walmdacher und Kriippelwalmdacher.

- Garagen und Versorgungsanlagen sind mit zweisei-
tig, 1in der Dachneigung des Hauptgebdudes geneigten
Dachern, zu versehen, es sei denn, sie werden als
Terrassen genutzt. Ausnahmsweise kann bei ans Gebaude
angebauten Garagen (Traufe) auch eine niedrigere
Dachneigung zugelassen werden.

- Nebendadcher an der Fassade sind nur als Vord&cher
iiber Hauseingdngen zulidssig.

DACHNEIGUNG

Dachneigungen sind entsprechend dem Einschrieb im Be-
bauungsplan auszufiihren.

DACHDECKUNGSMATERTIAL

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel und
ausnahmsweise Glas auf héchstens 1/3 der einzelnen
Dachflache zuléassig.

Bei Dachaufbauten sind ausnahmsweise auch andere Mate-
rialien zuldssig, ausgenommen asbest-/asbestersatz-
stoffhaltige Stoffe sowie Kunststoffe.

DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE UND DACHFLACHENFENSTER

~ Dachaufbauten sind als Gauben zulissig. Die Gesamt-
breite aller Gauben darf 1/3 der jeweiligen Dachseite
nicht iiberschreiten. Von der Traufe zur Gaube und von
der Gaube zZum First muff ein Abstand von mind. 1,5 m,
vom Ortgang von mind. 2 m eingehalten werden.

Gauben auf der jeweiligen Seite miissen gleich sein.

- Dacheinschnitte sind nicht zuléassig.

- Es sind auf einer Seite entweder Dachflachenfenster
oder Gauben zulassig.

- Als Dachflachenfenster sind dachebene Hochformate zu
verwenden. Die Gesamtbreite darf 1/3 der jeweiligen
Dachseite, die Zahl der Formate auf einer Seite zwei,
nicht iliberschreiten.



GEBAUDEHOHEN

Es werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

Zahl der maximale maximale
Vollgeschosse Traufhdéhe Firsthdéhe

Z =1 3,0 Meter 9,0 Meter

Z = 11 6,0 Meter 12,0 Meter

Die Trauf- und Firsthdhe ist auf die Erdgeschofi-

fufbodenhohe (EFH) bezogen.

Die Traufhdéhe wird gemessen von der EFH bis Schnitt-
punkt Aufenkante GebAude mit Oberkante Dachhaut.
Als Aufenkante Gebidude gelten Wande oder Stiitzen.

Die Traufhdhen miissen mindestens auf insgesamt 2/3 der
Gebaudeldngen eines jeden Gebaudes eingehalten werden.
Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen
Traufhdhe und der Gesamttrauflidnge ausgenommen.

FASSADENGESTALTUNG

Kunststoff-, asbest-/asbestersatzstoffhaltige Verklei-
dungen und Imitate sind nicht zulassig.
Je Fassadenseite sind 2 Materialien, maximal jedoch 3

Materialien neben Fenstern und Tldren je Gebaude
zulassig.
UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE, EINFRIE-

DUNGEN UND STUTZMAUERN

Von den unbebauten Grundstiicksfldchen muff mindestens
2/3 begriint werden.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen/Wegen und
auf Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuldssig als geschnittene belaubte Hecke und 1,0 m als
stehender Holzlattenzaun und als Maschendrahtzaun mit
einer dauerhaften Vorpflanzung zur 6ffentlichen
Verkehrs- flidche in mindestens gleicher Héhe. Sockel an
Einfriedungen sind nicht zulassig(siehe auch Pt. 14.4).



Stiitzmauern sind - sofern nicht vorgeschrieben - bis
max. 0,7 m Hohe zuldssig und entlang O6ffentlicher
Erschliefungsflédchen um mind. das MafR ihrer Héhe

zuriickzuversetzen. Betonmauern sind zu stocken oder =zu
begriinen.

AUSSENANTENNEN

Pro Gebiude/Hausgruppe/Doppelhaus ist nur eine Aufenan-
tenne/Antennenschiissel in der Farbe des Daches zulas-
sig. (Die Voraussetzungen dafiir sind gegebenenfalls
privatrechtlich zu regeln.)

ABFALLBEHALTER

Sie sind einzugriinen bzw. der Sicht von O&6ffentlichen
Verkehrs-/Gehflachen aus zu entziehen.



ITY

HINWEISE

GELANDESCHNITTE

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Gelande-
schnitte (l&ngs und quer) mit eingetragener Erdge-
schoffuffbodenhdhe, bestehendem Geléande und best.
Bepflanzung iiber das Bau- grundstiick beizufigen.

MUTTERBODEN § 202 BauGB

Mutterboden ist sorgfédltig zu sichern, auf dem Grund-
stiick wieder =zu verwenden oder einer landwirtschaft-
lich/gartnerisch genutzten Flache zuzufiihren.

FASSADEN- UND DACHGESTALTUNG

Im Bauantrag miissen die zur Verwendung kommenden
Materialien der Fassaden und DAcher erkenntlich sein.

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Im Bereich unterirdischer Leitungsfihrungen sind
Pflanzungen mit einer Wurzeltiefe von mehr als 20 cm
nur mit Zustimmung des Jjeweiligen Leitungstragers
zulassig.

BEFESTIGUNGEN

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Héfen und
anderen unbebauten FlaAchen der Grundstiicke sollten
wasserdurchlissige Belidge verwendet werden.

Pflaster- und Plattenbeldge sind wasserdurchléassig,
wenn sie mit offenen Fugen hergestellt werden.

Im Anschluf an die 6ffentlichen Flachen sind nur qua-
dratische wund rechteckige Pflastersteine und Platten
empfohlen.

Auf wasserdurchlissigen Beldgen diirfen z.B. Autos nicht
gewaschen und gewartet werden.

VERKEHRSFLACHEN

Die dargestellte Aufteilung in Grinflachen/Par-
kierungsfldchen und Fladchen vornehmlich zum Fahren und
zum Gehen ist allgemeine Richtlinie fiir den Ausbau und
nicht verbindlich.
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VERMESSUNGS~-_UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der
Baumafnahmen zu schitzen und soweit erforderlich unter
den erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen zugédnglich

Zzu halten.

Die Sicherung von gefihrdeten Grenz- und
Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Staatl.
Vermessungsamt in Horb a.N. 2u beantragen (§ 2 Ver-
messungsgesetz) .

Die Bezeichnung der Flurstiicke und Grenzen entgpricht
nicht dem derzeitigen Rechtszustand, da das Flur-
bereinigungsverfahren "Dettensee - Mihringen" noch
nicht rechtskrdftig ist.

ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Plan zur Erschliefung ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. .

GESTALTUNGSPIAN

Der Gestaltungsplan gibt Hinweise zZur baulichen
Gestaltung.

ZISTERNEN/DACHENTWASSERUNG § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Dachentwdsserung soll iiber Zisternen (z.B. =zur
Gartenbewdsserung) mit mind. 5 m® (1 m3 pro ca. 50 gnm
Dach) Flillmenge erfolgen. Der Uberlauf erfolgt in die
O0ffentliche Kanalisation.

Sofern entlang der Nollenburgstrasse ein offener
Wassergraben angelegt wird =oll die Dachentwisserung
der angrenzenden Gebdude direkt in diesen erfolgen.

Zum Schutz des Grundwassers sind die Zisternen dicht
auszufdhren. Ihre Tiefe darf die Griindungtiefe des
Hauses nicht unterschreiten. Das Wasser sollte nur zur
Gartenbewdsserung verwendet werden, als Brauchwasser
(z.B. Toiletten), ist ein 2. Grauwassersystem notwendig

Die Plangebiete befinden sich innerhalb der Schutzzone
ITI des rechtskrdftigen Wasserschutzgebietes der Egels-
talquelle.

Die Auflagen und Bestimmungen der Rechtsverordnung vom
18.06.1984 sind zu beachten.

Zum Schutz des Grundwassers diirfen wassergefdrdende
Stoffe z.B. Heizdl nur oberirdisch (Kellerlagerung)
gelagert werden.



L3 ©

14.1

14.2

15.0

Auf Grund der geologischen Situation wird die Durch-
fiihrung objektbezoger Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Baugesuche an der Schlossgartenstr. sind dem Landes-
denkmalamt zur Verfiigung zu stellen.

Werden bei Baumassnahmen Bodendenkmale/arch&ologische
Funde angeschnitten/gefunden so ist der Bau sofort bis
auf weiteres einzustellen und das Landesdenknal-
amt/Polizei =zu benachrichtigen. Zuwiederhandlungen
werden als Ordnungswidrigkeit bestraft (§ 20 DSchG).

Siidlich des Baugebietes befindet sich die Bundesauto-
bahn. Larmschutzmassnahmen an der Autobahn sind nicht
vorgesehen.

Bei Bedarf sind sie individuell an/im Haus vorzunehmen.

Aufgestellt: Stuttgart, den 03.04.1992 - C. Grieser -
Ergénzt : Stuttgart, den 12.11.1992/30.03.93 - C. Grieser -
gedndert: Stuttgart, den 05.01.1994 C:7<:;2:!?4ACL/’-
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